CONTRATTO DI LOCAZIONE


Con la presente scrittura privata redatta in triplice copia

Tra
- il Signor …………, nato a ………… il x/xx/xxxx, residente a …………, Via ……… n. …., C.F. …………….. che da ora per brevità denomineremo locatore
e
- il Signor ………….., nato a …………….. il x/xx/xxxx, residente a …………, Via ………….. n. …., C.F. …………… che da ora per brevità denomineremo conduttore
premesso che

- il Signor ………….. è proprietario di un immobile sito in ………., Via ……… n. ….. di circa 1.000 mq accatastato come segue:

· Comune di …………
· Sezione 
· Foglio 

· Mappale n. 

tutto ciò premesso

si conviene e stipula quanto segue:

1) Premesse
Le premesse fanno parte integrante a tutti gli effetti del presente contratto.

2) Immobile locato

Il Signor ……….. concede in locazione al Signor …………. – che accetta per sé ed aventi causa – l’immobile sito in Comune di ………….., Via ……… n. .., così composto: ingresso, cucina, cucinino, soggiorno, due camere, bagno, ripostiglio completo di arredi, che rimangono in proprietà del locatore (come meglio specificati nell’elenco allegato al presente contratto), destinato ad esclusivo uso abitazione.

3) Stato dell’immobile alla consegna

Il fabbricato locato viene consegnato al Signor ………… nello stato in cui si trova, noto e gradito al conduttore, che col ritiro delle chiavi esonera il locatore da ogni responsabilità per vizi palesi od occulti, anche se sopravvenuti nel corso della locazione.

Le eventuali migliorie e/o modifiche devono essere espressamente e preventivamente approvate dal locatore, per iscritto.

Il conduttore è responsabile sia verso il locatore che rispetto a terzi per ogni abuso o trascuratezza nell’uso dell’immobile locato.

4) Durata

La durata della locazione, in ossequio a quanto disposto dalle vigenti leggi in materia di locazione, sarà di anni quattro, con decorrenza dal x/x/xxxx e si intenderà rinnovata di altri quattro se non verrà data disdetta dal conduttore almeno sei mesi prima a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento.

Il locatore, sottoscrivendo il presente contratto, dichiara di rinunciare alla facoltà di inviare disdetta alla scadenza dei primi quattro anni di locazione, fermo restando invece il diritto di diniego di rinnovazione, qualora egli intenda adibire l’immobile agli usi, o effettuare sullo stesso, le opere di cui agli artt. 29 e 59 L. 392/78 e art. 3 L. 431/98.

Per tutte le scadenze successiva alla prima, invece, qualora una delle parti non intenda rinnovare il contratto, dovrà darne comunicazione scritta all’altra parte a mezzo lettera raccomandata A/R, almeno sei mesi prima del termine.

In mancanza di comunicazione, il contratto è rinnovato alle medesime condizioni.

Il conduttore ha facoltà di recedere per gravi motivi dal contratto, previo avviso da recapitarsi con lettera raccomandata A/R, almeno sei mesi prima.

E’ espressamente vietata la sub- locazione e/o la cessione in comodato, anche gratuito, dell’unità locata o di parte di essa.

5) Canone di locazione

Il canone annuo è di € ………….. (“in lettere”) da pagarsi anticipatamente dal 1° al 5° di ogni mese al locatore.

Lo stesso subirà di anno in anno, a partire dal secondo anno di locazione, le variazioni sulla base degli aumenti ISTAT.

Saranno inoltre a carico del conduttore le spese di gestione ordinaria dell’immobile locato (energia elettrica, riscaldamento, acqua, gas, amministratore, tassa per asporto rifiuti, spese condominiali, etc.).

Le riparazioni di cui all’art. 1609 c.c. sono a carico del conduttore, che dovrà provvedervi tempestivamente, - salvo il diritto del locatore di sostituirsi in caso di inadempimento di quest’ultimo - con diritto all’integrale rimborso delle spese sostenute entro 20 giorni dalla richiesta.

Le spese di manutenzione straordinaria sono a carico della locatrice.

Il conduttore si impegna a rispettare le norme di buon vicinato e, nell’uso di elettrodomestici, radio, TV a non arrecare disturbo ai vicini, nonché a rispettare, ove esistente, il regolamento di condominio.

6) Clausola risolutiva
Il mancato pagamento anche parziale del canone di locazione alle modalità convenute o il mutamento di destinazione dei locali locati, produrranno ipso iure la risoluzione del contratto per colpa del conduttore, fermo restando l’obbligo di corrispondere il dovuto ed il risarcimento del danno a norma delle vigenti leggi.

7) Deposito cauzionale

Il conduttore si impegna a riconsegnare l’immobile a lui locato nelle medesime condizioni in cui lo ha trovato.

Viene costituito dal conduttore deposito cauzionale di € (euro ………….), pari a tre mensilità, che verrà restituito a fine locazione, una volta rilevata l’inesistenza di danni, omissioni ed omesse riparazioni da parte del conduttore.

Il locatore, con la firma in calce al presente atto, rilascia quietanza dell’avvenuto versamento della cauzione. Detta somma verrà restituita con gli interessi bancari (in ipotesi di deposito in libretto bancario o al tasso legale) maturati.

8) Spese di registrazione

Le spese di registrazione del presente contratto, saranno divise a metà tra le parti contraenti.

Data
      Il conduttore 






Il locatore

